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Zweck und Grundsatz

Gesetzliche
Grundlagen

Zustédndiges Organ fiir
die Verpachtung und
Aufsicht

Pachtvertrage

Unterpacht

Pachtdauer,
Fortsetzungsdauer,
Kiindigungsfrist

Art. 1

' Das Pachtreglement regelt die Verpachtung und Verteilung des Kultur-
landes der Burgergemeinde Pieterlen zur landwirtschaftlichen Nutzung.
Der Péachter darf die Pachtsache zu keinem anderen Zweck als zur land-
wirtschaftlichen Bewirtschaftung verwenden.

2 Wo das Pachtreglement nichts anderes befindet, gilt das Bundes-gesetz
uber die landwirtschaftliche Pacht.

Art. 2
* Obligationenrecht vom 30. Marz 1911 (OR)
* Bundesgesetz Uber die landwirtschaftliche Pacht vom 4. Oktober
1985 (LPG)
* Bundesgesetz Uber das bauerliche Bodenrecht vom 4. Oktober
1991 (BGBB)

Art. 3
Die Verpachtung des Burgerlandes erfolgt durch den Burgerrat. Dieser ist
auch fur die Aufsicht und Handhabung dieses Reglements zustandig.

Art. 4

Es sind schriftliche Pachtvertrdge abzuschliessen, welche die Pachter
personlich zu unterzeichnen haben. Mit der Unterzeichnung der Vertrage
erklaren sie sich mit den Bestimmungen dieses Reglements einver-
standen.

Art. 5
Unterpacht ist untersagt. In Ausnahmefallen kann der Burgerrat eine
Unterpacht bewilligen.

Art. 6
' Die Pacht beginnt am 1. November und dauert jeweils 6 Jahre, jedoch
hochstens bis zum 65. Altersjahr des Pachters.

% Der Burgerrat ist berechtigt, in besonderen Féllen (z.B. Landabtausch,
Bauland, Erreichen der Altersgrenze, usw.) mit Zustimmung der zustan-
digen kantonalen Amtsstelle kiirzere Pachtdauern zu vereinbaren.

®Eine Kiindigung ist gegenseitig nur auf Ende der sechsjdhrigen Pacht-
dauer moglich. Die Kindigungsfrist betragt ein Jahr. Erfolgt keine
Kindigung vor dem 31. Oktober des 5. Pachtjahres, erneuert sich der
Pachtvertrag jeweils stillschweigend um weitere sechs Jahre.

® Der Burgerrat kann in Ausnahmefllen (z.B. Pachter hat das 65. Alters-
jahr erreicht und der Nachfolger ist noch in der Ausbildung) auf Gesuch
hin, auch einem Pachter der das 65. Altersjahr erreicht hat, eine zeitlich
begrenzte Weiterpacht bewilligen.

® Weitere Ausnahmen bleiben geméass LPG vorbehalten.
" Unter der Voraussetzung, dass das Erreichen des 65. Alterjahres eines
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Kreis der Pachter

Ausschreibung und
Zuteilung

Pachtzins

Pachters nicht mit dem Ende einer Pachtperiode zusammenfallt, ist der
Burgerrat besorgt dass:

* das Pachtverhaltnis vor dem Erreichen des 65. Alterjahres auf
den gesetzlichen Termin hin gekindigt wird,

* ab diesem Termin, bis zum Erreichen des 65. Altersjahres, ein
Pachtvertrag mit reduzierter Pachtdauer abgeschlossen wird,

» dieser Pachtvertrag von der zustandigen kantonalen Amtsstelle
genehmigt wird.

® Bei einer Generationen- oder Gebriidergemeinschaft gilt das Alter des
jungeren Partners.

Art. 7

' Das Kulturland wird an Landwirte, deren Betriebszentrum und Wohn-sitz
in der Gemeinde Pieterlen liegt, verpachtet. Dabei ist eine rationelle
Bewirtschaftung der Grundstiicke unerlasslich.

%In Ausnahmefillen, kann der Burgerrat Kulturland an Landwirte ver-
pachten, deren Betriebszentrum und Wohnsitz ausserhalb der Gemeinde
Pieterlen liegt.

® Der Burgerrat kann Landwirte von der Pacht von Kulturland ausschlie-
ssen, wenn sie eigenes Land freiwillig verkaufen oder verpachten.

Art. 8

' Es erfolgt keine &ffentliche Ausschreibung. Gesuche fiir Pacht von
Kulturland oder um Abtausch sind schriftlich an den Burgerrat zu richten.
Dieser entscheidet abschliessend Uber Gesuche.

? Im gleichen Betrieb kann nur eine Person Pachter sein. Mehrere
Betriebe desselben Bewirtschafters gelten als einen Betrieb. Anerkannte
Betriebsgemeinschaften, in welchen zwei oder mehrere Betriebe vor-
liegen, gelten als unabhangige Einzelbetriebe.
Generationengemeinschaften oder Gebridergemeinschaften, in welchen
nur ein Betrieb vorhanden ist, gelten als einen Betrieb.

Art.9

' Der Burgerrat setzt den Pachtzins nach den ortstiblichen Normen fest.
Als Grundlage gelten die Bestimmungen des LPG und der Pacht-
zinsverordnung (Rappen pro Bodenpunkt und Zuschlage).

2 Werden die Grundlagen fiir die Bemessung geéndert, erfolgt eine
Anpassung des Pachtzinses auf das folgende Pachtjahr.

® Die Pachtzinse sind jahrlich zum voraus auf den 31. Oktober fallig. Sie
sind bis spatestens 31. Januar des entsprechenden Pachtjahres zu
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Unterhaltskosten

Bewirtschaftung

bezahlen. Ausstande auf den 1. Februar werden unnachsichtig rechtlich
eingefordert. Zudem wird ein Verzugszins verrechnet: Gesetzlicher
Verzugszins gemass Art. 104 OR, plus drei vom Hundert (3%). Nach Art.
21 LPG ist der Burgerrat als Verpachter berechtigt, bei nicht rechtzeitiger
Bezahlung des Pachtzinses nach einer Frist von sechs Monaten das
Pachtverhaltnis aufzulésen.

Art. 10

' Die Bodenverbesserungsgenossenschaft Lengnau — Pieterlen —
Meinisberg ist gemass Art. 23 des kantonalen Gesetzes Uber das
Verfahren bei Boden- und Waldverbesserungen (VBWG) verpflichtet, ihre
gemeinsamen Anlagen sachgemass zu unterhalten. Zu diesem Zweck
werden gestitzt auf das Unterhaltsreglement periodisch fur die
unterhaltspflichtigen Flachen Unterhaltskosten eingezogen.

2 Gemass den pachtrechtlichen Bestimmungen hat der Pachter den
Unterhalt nach dem Empfehlungsschlissel des Schweizerischen
Bauernverbandes wie folgt zu Ubernehmen:

%3 des Rechnungsbetrages zu Lasten Pachter;

'/3 des Rechnungsbetrages zu Lasten der Burgergemeinde.

® Diese Kosten sind 30 Tage nach Rechnungsstellung vom Pachter an
die Burgergemeinde Pieterlen zahlbar.

Art. 11

' Jeder Pachter ist verpflichtet, das Kulturland ordnungsgeméss zu
bewirtschaften. Er hat fir die dauernde Ertragsfahigkeit des Bodens zu
sorgen, insbesondere durch sorgfaltige Bearbeitung, angepasste
Dingung und Unkrautbekdmpfung. Zudem ist die Hilfsstoffverordnung zu
beachten und anzuwenden.

2 Der Burgerrat kann wenn notwendig, Einschrinkungen in der Bewirt-
schaftung und andere Auflagen im Rahmen der Gesetzgebung im
Pachtvertrag regeln.

® Bei schlechter Bewirtschaftung ist der Burgerrat berechtigt, das Pacht-
verhaltnis von Seiten der Burgergemeinde ohne Entschadigung aufzu-
I6sen (Art. 17 LPG und Art. 285 OR).

* Auf schriftliches Gesuch hin kann der Burgerrat einem interessierten
Pachter die Erstellung von Wasserbezugsstellen und Wasserleitungen
zum Bewassern von Kulturen bewilligen. Vorbehalten bleibt die
Gebrauchswasserkonzessionsbewilligung durch die zustandige kantonale
Amtsstelle. Samtliche Kosten missen aber vom Pachter getragen
werden. Bei Pachtlandubergabe oder bei Landabtausch kdnnen keine
Kosten gegenuber der Burgergemeinde Pieterlen geltend gemacht
werden. Bei Landabtausch kann der neue Pachter die Kosten des alten
Péachters fir Wasserbezugsstellen und Wasserleitungen Ubernehmen.
Will er diese Anlagen nicht Ubernehmen, so hat der vorgangige Pachter
die Anlagen auf seine Kosten zurtickzubauen.

® Der Burgerrat kann den P&chtern auf Gesuch hin bewilligen, an
pflanzenbaulichen Massnahmen des Bundes (Extensivierung, Schaffung
von Ausgleichsflachen, Griinbrache, usw.) mitzumachen. Die Anpflan-
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Feuern

Baume

Bewirtschafter-
wechsel

Unterhalt

Rechte und Lasten

Haértefélle

zung von Chinaschilf ist davon ausgenommen und auf dem Kulturland
der Burgergemeinde Pieterlen nicht erlaubt.

® Bewilligungspflichtig sind Aufschiittungen und Erdverschiebungen jeder
Art, sowie das Pflanzen samtlicher ausdauernder Kulturen wie
Obstbaume, Rhabarber, etc.

Art. 12
Auf dem Kulturland der Burgergemeinde Pieterlen dirfen keine Feuer
gemacht werden.

Art. 13

Baume die sich auf den entsprechenden Pachtparzellen befinden,
gehdren zum Pachtobjekt. Die Baume durfen aber vom Pachter nicht
entfernt werden.

Art. 14

Ubergibt der Inhaber ein landwirtschaftliches Gewerbe, das teilweise im
Eigentum oder gepachtet ist, einer anderen Person zur Bewirtschaftung
(Kauf oder Pacht), so hat der Ubernehmer mindestens drei Monate vor
Beginn der Ubernahme ein schriftliches Gesuch an den Burgerrat zu
richten, wenn er das Pachtland der Burgergemeinde Pieterlen weiter
bewirtschaften will. Der Burgerrat entscheidet innert drei Monaten, ob
dem Gesuch entsprochen werden kann.

Art. 15

' Beim Pfliigen und anderen Arbeiten sind die Grenzsteine, Drainage-
leitungen, Drainageschachte und Wege besonders zu schitzen. Schaden
sind unverzlglich dem Burgerrat zu melden. Fur die Kosten haften die
Pachter. Ebenso bei Landschaden, die aus unsachgemasser
Bewirtschaftung entstehen.

Z Verschmutze Wege sind zu reinigen. Wird die Reinigung innerhalb der
Frist nicht vorgenommen, reinigt die Einwohnergemeinde oder Burger-
gemeinde den Weg und stellt dem Verursacher den Aufwand in
Rechnung.

® Das Weggras ist durch den Pachter zu mahen.

* Das Bankett entlang der Wege muss vom Wegstein oder Wegrand
gemessen mindestens 50 cm aufweisen. Das Bankett darf nicht umge-
pflugt werden.

Art. 16

Mit der Verpachtung gehen die mit dem Pachtobjekt verbundenen Rechte
und Lasten auf die Pachter Uber, soweit sie fur die Bewirtschaftung von
Bedeutung sind.

Art. 17

In Hartefallen (z.B. soziale oder finanzielle Harte) kann der Burgerrat
Ausnahmen zu den Artikeln dieses Reglements bewilligen.
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Widerhandlungen Art. 18
Eine Missachtung der Bestimmungen dieses Reglements hat die vor-
zeitige Kundigung des Pachtvertrages zur Folge.

Kleinparzellen und Art. 19

Parzelle 57 Nicht unter dieses Pachtreglement fallen die Parzellen Grundbuchblatt
Nr. 57 — Pieterlen (Familiengartenverein Leugene) und weitere Klein-
parzellen (Bienenhauser, Vereinshauser, etc.). Fur diese Parzellen liegen
besondere Mietvertrage vor.

Streitigkeiten Art. 20
Streitigkeiten, die aus den Pachtvertragen entstehen und durch einen
Sachverstandigen oder eine Schlichtungsstelle nicht beizulegen sind,
werden vom zustandigen Kreisgericht entschieden.

Inkrafttreten Dieses Reglement ist anlasslich der Burgergemeindeversammlung vom
26. Mai 2009 genehmigt worden und tritt per dieses Datum in Kraft.

Das Pachtreglement vom 27. Mai 1998 ist ausser Kraft gesetzt worden.

BURGERGEMEINDE PIETERLEN

Der Burgergemeindeprasident Die Burgerschreiberin

Hans-Peter Scholl — Fischer Beatrice Kohler

Auflagezeugnis

Die unterzeichnete Burgerschreiberin hat dieses Reglement 30 Tage vor der beschluss-
fassenden Burgergemeindeversammlung im Sekretariat 6ffentlich aufgelegt.

Sie gab die Auflage im Amtsanzeiger fir das Amt Biiren vom 23. April 2009 bekannt.

2542 Pieterlen, 26. Mai 2009 Beatrice Kohler
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